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<<Obiect non-spatial>> - tip tabel

Descriere Tip atribut
Cod unic de identificare al ZFP18_GU
subzonei functionale sau al
zonei de reglementare de
detaliu
<<Obiect non-spatial>> - tip tabel
Descriere Tip atribut

Tipul de zona careia i
corespunde codul unic de
identificare

Alte zone definite de specificul teritoriului

Tipul / Categoria de subzona
functionala sau a zonei de
reglementare suplimentara de
detaliu

Subzona gradini urbane

Descrierea subzonei
functionale sau a zonei de
reglementare suplimentara de
detaliu, cf. Regulamentului
local de Urbanism (RLU)

Subzona gradinilor urbane cuprinde spatiile private care sunt sau pot fi folosite ca si gradini urbane.
Ele sunt in general terenuri fara acces la drumuri publice, constituite initial ca gradini in cadrul unui
parcelar rural, parcelar care intre timp s-a deteriorat.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit
derogari prin intermediul PUZ sau PUD.




Utilizari admise

Gradini de legume - fructe, culturi de cereale si legume organizate in regim de poli-cultura (plantarea
mai multor specii de plante complemetare in cadrul aceluiasi sector de plantare).

Sisteme agro-forestiere care prevad combinarea de specii de arbori cu culturi agricole.

Sere

Utilizari admise cu conditionari

¢ sunt admise locuinte doar pe terenurile care nu sunt incluse in zone de risc

Utilizari interzise

Datorita amplasarii lor foarte aproape de zone de locuit, sunt interzise adaposturile pentru animale.
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise sau admise cu conditionari. Aceasta
reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente.

Caracteristici ale parcelelor

Sunt considerate construibile parcelele care indeplinesc cumulat urmatoarele conditii:

¢ asigurarea posibilitatii de acces din drumuri publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei, in conditiile impuse de normele in vigoare; caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

¢ posibilitatea doveditd de asigurare a conexiunii la retelele de utilitati publice

Amplasarea cladirilor fata de
aliniament

¢ Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,0 m
¢ in cazul in care parcela nu are deschidere la aliniament, clidirile se vor retrage la o distants de
minim jumatate din Tnadltimea la cornisa dar nu mai putin de 3,0m, fata de toate limitele.

Amplasarea cladirilor fata de
limitele laterale si posterioare
ale parcelelor

¢ Cladirile se vor dispune izolat si se vor retrage fata de toate limitele parcelei la o distanta de minim
jumatate din naltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,0m.

Amplasarea cladirilor unele
fata de altele pe aceeasi
parcela

+1n cazul amplasérii a mai multor cladiri pe aceeasi parceld, distantele dintre cladiri vor fi egale sau
mai mari decat inaltimea celei mai Tnalte cladiri masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin decat 5 m. In caz contrar se va elabora studiu de insorire care va trebui s3
demonstreze ca este asigurata insorirea incaperilor de locuit din cladire si din cladirile Tnvecinate pe
o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna.




Circulatii si accesuri

¢Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

¢Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere
a incendiilor, dimensionate conform normelor specifice.

¢Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

¢ Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

+in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al persoanelor cu dificultati
de deplasare in conditiile de dimensionare si amplasare impuse de normele aplicabile.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.
Pentru locuire, se va asigura minim un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa.

Tnéltimea maxim& admisibild a
cladirilor

6

Regimul de inaltime a cladirilor

P+1

Aspectul exterior al cladirilor

¢se recomanda mentinerea unei imagini unitare cu zonele protejate invecinate, realizata cu
materiale si tehnici contemporane
¢tencuielile, zugravelile vor fi in tente naturale sau in culori pastelate;

Conditii de echipare edilitara

¢ Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de energie electrica sau prin solutii de
extindere a retelelor de utilitati existente.

+in intravilan nu se admit solutii de alimentare cu ap4 si canalizare in sistem individual.

¢Firidele de bransament vor fi ingropate, inzidite in constructie sau integrate in elemente de
imprejmuire sau decorative realizate cu acest scop. Se va evita amplasare de firide sau cutii de
bransament aparent sau de sine statator, pe teren, vizibile din spatiul public sau pe domeniul public.
¢Se vor urmarii normele aplicabile sau reglementarile locale cu privire la amplasarea platformelor
de colectare a deseurilor, dimensionate corespunzator pentru functiunea si capacitatea cladirii.




Spatii libere si spatii plantate

¢ Pe ansamblul unei parcele, se va asigura un minim de 65% de spatii verzi plantate din suprafata

total3;
¢ Pentru protejarea zonelor de gradina se va evita impermeabilizarea terenului peste minimul de

15% din suprafata terenului liber de constructii

Tmprejmuiri

¢ Imprejmuirile vor fi transparente sau opace, cu indltimi de maxim 1.80 m si vor fi dublate de
elemente de vegetatie de tip gard viu pentru protejarea si cresterea biodiversitatii urbane.

Procentul maxim de ocupare a
terenului (POT)

20%

Coeficientul maxim de utilizare
a terenului (CUT)

0.4




